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Fachausschuss AWGS Beirat Vahr am 19.09.2024
Zentren- und Nahversorgungskonzept (ZNK 2020)

Stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Beschluss durch Burgerschaft am 23.02.2021

Ziel: Stabilisierung und Weiterentwicklung der Stadtteilzentren und der
Innenstadt sowie die Sicherung der Nahversorgung in den Quartieren (Stadt
der kurzen Wege)

Grundlage fur die raumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Rahmensetzung und Grundlage fur Bauleitplanung im Sinne der Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung

1. Ziel:

Stdrkung

der Gesamtstadt

= Erhalt und Stérkung der
oberzentralen Versor-
qungsfunktion im
regionalen Kontext

= Sicherung und Starkung
der Einzelhandelszentra-
litat unter Gewdhrleistung

zen Wege

= Ausschépfung der absatz-
wirtschaftlichen Poten-
ziale

= Funktionsgerechte Ar-
beitsteilung zwischen den
Zentren

des Ziels der Stadt der kur-

2. Ziel:

Stédrkung und
Weiterentwicklung
der Innenstadt

= Erarbeitung von Allein-
stellungsmerkmalen fur die
Innenstadt

* Qualitative {und nach
Méglichkeit quantitative)
Weiterentwicklung

* Weiterer Fokus auf erleb-
nisorientierten und touris-
tischen Einkauf

= Sicherung und Stéarkung
der Funktionsvielfalt
(Dienstleistungen, Gas-
tronomie, Kultur, Touris-
mus, Wohnen)

3. Ziel:

Stddtebaulich-
funktionale Stérkung
der Stadtteilzentren

= Erhalt und Starkung der
besonderen Stadtteilzen-
tren als wichtige Pole mit
Versorgungsfunktion tber
den Stadtteil hinaus mit
unterschiedlicher
Schwerpunktsetzung

= Sicherung der Stadtteil-

zentren mit klarem Stadt-
teil bzw. Quartiersbezug

4. Ziel:
Sicherung und Stdrkung

der Nahversorgung

= Nahversorgungsangebot in
den Zentren sichern und
weiterentwickeln

= Schadliche Auswirkungen
auf die wohnortnahe Ver-
sorgung vermeiden

= Stadtebaulich integrierte
Standorte sichern, starken
und erginzen und schadliche
Avswirkungen auf die
zentralen Versorgungs-
bereiche vermeiden

= Zukunftsfahigkeit im
Rahmen wachsender Bevél-
kerungszahlen beachten

Sicherstellung von Planungs- und Investitionssicherheit

Raumbedeutsame Einzelhandelsbelange als Partner der Region entwickeln

= Sinnvolle Ergéanzung der

zentralen Versorgungs-
bereiche durch die var-
handenen Einzelhandels-
standorte auBlerhalb der
Zentrenstruktur

= Restriktive Handhabung

zentrenrelevanter und
nahversorgungsrelevanter
Sortimente

= Sicherung von Gewerbe-

gebieten fir Handwerk und
produzierendes Gewerbe

ZNK 2020, S. 19
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Zentren- und Nahversorgungskonzept (ZNK 2020)

Inhalt:

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

» Standortkonzept

« Nahversorgungskonzept Réumliches Konzept

Bremer Sortimentsliste

Zentrenkonzept
(>antrale Versorgunpeharaiche)

I I Pl inunas- Stédtebauliche Analyse
Sortimen 's- A= s \Zluhgs- r chtliche und Entwicklungsziele fir
ahversorgungskonzept liste v h ieitsatze l ¥ .euerungs- zentrale Versorgungs-

» Steuerungsleitsatze dhetahlungan bereiche

Sonderstandortkonzept

& Einzelhandelskonzept

ZNK 2020, S. 243

Grenze:

« kein aktiver Entwicklungsansto® durch das ZNK
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Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat ogo
und Stadtentwicklung

Zentren- und Standortsystem / Festlegungskriterien zentrale Versorgungsbereiche

Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich Tiefe und Breite der Versorgungsfunktion

Abgrenzung der ZVB erfolgt mittels Festlegungskriterien

Freie
Hansestadt
Bremen

SONDERSTANDORTE

fir den groBfldchigen Einzelhandel

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (12)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

* Raumlich abgrenzbarer Bereich

» Versorgungsfunktion fur bestimmten
Einzugsbereich

* Integrierte Lage

* Durch vorhandenen Einzelhandel und
erganzende Dienstleistungs- und
Gastronomieangebote gepragt

» Warenspektrum, Branchenvielfalt

* Verkehrliche Einbindung

« Stadtebauliche Gestaltung und Dichte,
Aufenthaltsqualitat

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stéddtebavulich integriert . stédtebaulich nicht integriert

ZNK 2020, S. 34
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Stadtteil Vahr - aktuelle Situation (2022)

Bestandserhebung Einzelhandel 2022

« Kommunalverbund fuhrt Einzelhandelserhebung regionsweit ca. alle 5 Jahre durch

» Flachendeckende Einzelhandelserhebung Frihjahr bis Sommer 2022

m Verkaufsflache (VK) in m? 2022 Anzahl der Betriebe 2022

Vahr 20.592
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Stadtteil Vahr — Entwicklung im Vergleich

Vergleich Bestandserhebung Einzelhandel 2016/2017 und 2022
+ Teilweise positive Entwicklung im Stadtteil Vahr bei gleichzeitiger negativer Entwicklung in der Gesamtstadt

» Keine erheblichen Marktveranderungen durch Corona erkennbar

_ VK in m? 2016/2017 VK in m? 2022 Veranderung 2016/2017 / 2022

Vahr 19.703 20.592 4,51%

Bremen Gesamtstadt 935.002 877.604 -6,14%

_ Anzahl Betriebe 2016/2017 Anzahl Betriebe 2022 Veranderung 2016/2017 / 2022

Vahr -11,24%

Bremen Gesamtstadt 3.350 3.145 -6,12%
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Stadtteil Vahr — Zentraler Versorgungsbereich
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Stadtteilzentrum Vahr — Entwicklung

Vergleich Bestandserhebung Einzelhandel 2016/2017 und 2022

« unauffallige Entwicklung

Zentraler Versorgungsbereich VK in m? 2016/2017 VK in m? 2022

STZ Vahr 11.486 11.371

Zentraler Versorgungsbereich Anzahl Betriebe 2016/2017 Anzahl Betriebe 2022
STZ Vahr 47 38
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Fachausschuss AWGS Beirat Vahr am 19.09.2024
Stadtteilzentrum Vahr — ZNK 2020

« Entwicklungsperspektiven und —ziele aus ZNK weiterhin gultig

* Ausweisung als ZVB im ZNK tragt dazu bei, diesen Bereich
als Zentrum zu starken und weiterentwickeln zu konnen

STADTTEILZENTRUM VAHR

Réaumliche Analyse

® Nahrungs- und Genussmittel

® Kurzfristiger Bedarf - g

N R ERR RS Entwicklungsperspektive

o ;ungfnstigersed:rfp . Zukunfts- Durch attraktives Einkaufszentrum gepragt, jedoch mit fehlendem ergdnzendem Besatz in stidtebau- .
® Zentrenerganzende Funktion S . . . . . "

" fahigkeit lich integrierter Lage und fehlenden Potenzialflichen .

Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?
@® 100-399 m?
@ :00-799m Entwicklungsziele

= Fortschreibung als Stadtteilzentrum
= Erhalt und Sicherung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums
Erhalt und Stirkung der Magnetbetriebe (Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter, Drogeriefachmarkt) sowie der

vielfdltigen zentrenergidnzenden Funktionen (insb. aufierhalb der Berliner Freiheit zur ganzseitigen Bespielung des Baukéor-

. 800 -3.999 m?
‘ 2 4.000 m?

Zentren- und Standortabg

[ Zentraler Versorgungsbereich
" pers)
Ausbau der stidtebaulichen Qualitit sowie der Aufenthalts- und Verweilqualitit (Einbindung in den Vahr-2035-Prozess)

Aufhebung der Barrieren im Bereich der Stralenbahnschienen zur besseren Erreichbarkeit des Zentrums

L= Sonderstandort
[ stadtteilgrenze .

250m

ZNK 2020, S. 74 f.
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Fachausschuss AWGS Beirat Vahr am 19.09.2024 Sy Hansestad
Stadtteil Vahr — Fazit

Gute Versorgung durch Stadtteilzentrum Vahr in fuRlaufiger
Erreichbarkeit, 3 Nahversorgungsstandorte und 1 besonderen
Nahversorgungsstandort

Kleine eingeschossige Ladenzeilen in dezentralen Lagen mit
verschiedenen Nutzungen wie Einzelhandel (oft ethnisch
gepragt), Gastronomie, Dienstleistungen sind charakteristisch fur
den Stadtteil Vahr

Ehemaliger real-Markt an der Vahrer Stral3e / Ludwig-Roselius-
Allee (Hemelingen) wird als Nahversorgungsstandort neu
entwickelt und Ubernimmt auch im Stadtteil Vahr perspektivisch
eine Nahversorgungsfunktion

BetriebsgroBenstruktur in m* Lagen
S' h d St " k d h d Z t H O <400m ] zentraler Versorgungsbereich
Icherung un arkung des vornanaenen Zentrums sowie O 400799 ms Sredlumgsbersiche
O 800 <1499 it £ S e gter Bersich mit Potenzial fr
bestehender Nahversorgungsstandorte : 7, it arech it gerngem Ptencl :
O S - XS for Ansiedlung =
e zT.b am Nahv g Batrieb er Beitrag 2ur
O 7/ unterversorgter Bersich /_ réurmlichen Nohversorgung
= 4000 m? Nahver sorgungsradien - unzuremhe:’nd siedlungsraum-
=] A SO0 halb 2VE) I lich intagriert
labatyp ) ) [ Nahversorgungsradivs 700 m (innerhalb ZVB) sseaTudss SebditebadlicheBariiere
@ filialisiorter Lobensmittaldiscountar
500 b 2Va) )
@ filialisierter Lebensmittelsupermarkt iy @  [Clene/mBatatindiicne
. [ Nahversorgungsradivs 700 m (auBerhalb ZVB) Nevansiedbng
Stadttei
@ sonstiger Lebensmittelmarke D‘St:”:t:\xl;venle @] asplante Navansisdlung
@ Drogeriemarkt —
inwal
O Lebensmittelanbieter in der Region Sremen®

Abbildung 33: Raumliche Nahversor lyse in der Vahr
Quelle: Darstellung Stadt + Hande!; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/2016-02/2017; Kartengrundlage Stadt Bremen; *nachrichtiiche Uber-
nahme der ZVB und der strukturpragenden Betriebe (> 400 m?) in der Reaion Bremen: () = Betrieb nach L

ZNK 2020, S. 191
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Stadtteil Vahr — Perspektiven und Maoglichkeiten

Entwicklungsansto® muss bspw. durch Eigentimer, Marktbetreiber, Investoren erfolgen, Einfluss des Senates sehr
begrenzt

Unterstutzung bei Entwicklungen durch senatorische Behorden

Wenige Flachenpotentiale fur neuen Einzelhandel
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und Stadtentwicklung % ggr:zzladt

Vielen Dank!
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