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1 Darstellung des Vorhabens / Allgemeines

1.1 Planerische Beschreibung

Art und Umfang der BaumaRRnahme, Vorhabentrager:

Der Bebauungsplan 2518 befindet sich derzeit noch in Aufstellung. Im Juni 2022 wurde der Bebauungsplan
durch die Baudeputation beschlossen und hat damit den Status der Planreife. Es fehlen als
Verfahrensschritte derzeit noch die Beschlussfassung durch die Gesamtstddtische Deputation und die
Veroffentlichung im Amtsbaltt zur Erlangung der Rechtskraft.

Das ErschlieBungsgebiet befindet sich in Bremen Vahr im Ortsteil Gete und umfasst die Flurstiicke:

1/4, 4 (leer stehendes Wohngebaude), 5/2, 6/2, 5/1, 6/1, 11/7, 11/26 (Teilfliche ehemalige Gartnerei),
11/18,11/19, 11/20, 11/6, 11/5, 11/22 (Gumbinnenweg), 11/10 (Wohnhaus Ostpr. Str.), 11/23 (Wald) und
11/24 (Wald), Flur 78, Gemarkung VR.

Auf einer Gesamtflache von ca. 2,6 ha sollen gem. stadtebaulichem Nutzungskonzept unterschiedliche
Gebdude entstehen:

1. Seniorenwohnen (Pflegeangebote mit 24 Platzen und 24 Betten und geplantes Altenwohnheim mit
96 Platzen), ein- bis flinfgeschossig

2. Ein Geschosswohnungsbau mit KITA (4 bis 5 Gruppen fiir 80 Kinder) und geférdertem
Wohnungsbau, ein- bis flinfgeschossig

3. drei Mehrfamilienhduser, drei- bzw. viergeschossig

4. zehn Reihenhauser, dreigeschossig

Geplant ist die Herstellung von insgesamt 119 Wohneinheiten und die unter 1. genannte Anlage fir
Seniorenwohnen.

Vorhabentrager ist die Gete Projekt GmbH mit Sitz in der Gerhardt-Rohlfs-Stralle 62B in 28757 Bremen.

Gegenstand dieses TOB Verfahrens sind die im Bebauungsplan 2518 festgesetzten 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen und die Herstellung der  offentlichen Niederschlags- und
Schmutzwasserkanalisation fiir das Erschliefungsgebiet.

Nach Abschluss der baulichen ErschlieBungsmaRnahme und der Bebauung der Grundstiicke gehen die
offentlich gewidmeten Verkehrs- und Kanalanlagen des Baugebietes in das Eigentum der Stadtgemeinde
Bremen Uber.

1.2 Lage im Verkehrsnetz / Verkehrliche Anbindung

Das Baugebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten durch die Konrad-Adenauer-Allee,

- im Osten und Slidwesten durch Kleingartengebiete,

- im Nordwesten durch die Flurstlicksgrenzen der Bebauung an der OstpreuRischen StraRe und die
OstpreuBische StraRe.

Bei den im Plangebiet befindlichen Flachen dieser Kleingartenanlage handelt es sich um brachliegende
Grinflachen und nicht mehr genutzte Kleingartenparzellen, die keinem Verein zugehérig sind. Die Flachen
sind nur vereinzelt mit Gartenlauben bebaut. In den 1970er Jahren befand sich in Teilbereichen des
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Plangebiets eine Gartnerei. Bestandteil des Plangebiets sind auch der Gumbinnenweg als Verbindung zur
OstpreuBischen StraRe sowie das westlich daran angrenzende Flurstick 11/10, das mit einem
Wohngebaude bebaut ist. Entlang der Konrad-Adenauer-Allee ist zudem das brachliegenden Flursttick 1/4
sowie das mit einem Wohngebaude bebaute Flurstiick 4 Bestandteil des Plangebiets.

Ein Teilbereich des Gebiets ist als Wald nach § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldgesetzes eingestuft. Des
Weiteren finden sich im Plangebiet auBerhalb der Waldflachen Obst- und Laubbdume sowie Nadelgehdlze.

Die Umgebung des Plangebiets ist liberwiegend durch Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhadusern
und Geschosswohnungsbau gepragt. Im Westen grenzt das Plangebiet direkt an die in der OstpreuBischen
StralRe gelegenen Grundstiicke mit heterogener Wohnbebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern
unterschiedlichsten Baualters und -stils. Nordlich der Konrad-Adenauer-Allee befindet sich viergstdckiger
Geschosswohnungsbau. Im Osten befindet sich eine Sportanlage, die u.a. vom Verein TuS Schwachhausen
genutzt wird. Ostlich und sidlich grenzen an das Plangebiet Kleingérten, die Teil eines Vereins sind und sich
bis zur SteubenstralRe erstrecken. (Auszug Begr. B-Plan 2518, Kap. B, S. 1-2)

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebiets wird in Zukunft tber zwei ErschlieBungsstralRen an die
OstpreuBische Strale erfolgen. Die OstpreuBische Stralle hat beidseitig 6ffentliche Nebenanlagen, der
gesamte bestehende angrenzende 6ffentliche Verkehrsraum ist als Tempo 30 Zone ausgewiesen, der
Radverkehr wird auf der Strale gefiihrt.

Die Konrad-Adenauer-Allee ist nur nordlich der Straenbahngleise im Einrichtungsverkehr befahrbar. Eine
Querung mit dem Auto Uber die Gleise in Hohe der Barbarossastrale ist nicht moglich.

Eine Verkehrsuntersuchung (VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Oktober 2021) kommt zu dem
Ergebnis, dass die Leistungsfahigkeit des vorhandenen StraRennetzes auch bei Aufnahme der durch das
Bauvorhaben prognostizierten zusatzlichen Verkehre leistungsfahig bleibt. (Ausz. Begr. B-Plan 2518, Kap. 4,
S. 16)

Die Verknipfungen mit der Kirchbachstrale weisen sowohl im lichtsignalgeregelten Knotenpunkt
(KirchbachstraBe / OstpreuBische StraBe / Obernkirchener StraRe) als auch im Knotenpunkt
KirchbachstraRe / Ortelsburger StraRe ausreichende Leistungsfahigkeit auf, sodass keine zusatzlichen
verkehrlichen oder baulichen MaRBnahmen erforderlich sind, um das neue Baugebiet an das bestehende
offentliche Verkehrsnetz anzubinden. (Auszug VU, Kap. 6.1, S. 36)

Fiir das Baugebiet gilt zum Teil ein reduzierter Stellplatzschliissel. Da zudem in den angrenzenden Strallen
gem. Verkehrsuntersuchung geniigend freie Parkplatzkapazitdten zur Verfiigung stehen, ist nicht davon
auszugehen, dass die Nachbarschaft durch Park-Such-Verkehre ibermaRig beeintrachtigt wird.

OPNV Anbindung

Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angebunden. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die
Strallenbahnhaltestelle Barbarossastralle. Hier verkehrt die StraRenbahnlinie 1. Sie hat werktaglich je
Richtung 6 bis 8 Bedienungen pro Stunde. Der vorgesehene Bau einer neuen barrierefreien Haltestelle wird
im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes beriicksichtigt und mit den zustdndigen Behorden
abgestimmt. Die Umsetzung des Umbaus der Straenbahnhaltestelle erfolgt unabhangig von der
Herstellung der ErschlieBung.

Im Slidwesten auf der KirchbachstralRe fahren die Busse der Linie 22 und bedienen die Haltestellen Stader
StraRe / BismarckstralRe, Arensburger Strale und Kurflrstenallee werktaglich viermal pro Stunde und
Richtung. Diese Linie stellt die Verbindung zu mehreren radialen StraRenbahnlinien in die Innenstadt (Linien
1, 2, 4 und 10) und zur Universitét her. (Ausz. Begr. B-Plan 2518, Kap. 4, S. 13)
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2 Begriindung des Vorhabens / Gesetzliche Grundlagen

2.1 Baurechtliche / rechtliche Grundlagen
2.1.1 Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Demnach wird der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan 2518 weist Planreife auf, die
Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgt nach Beschluss in der Biirgerschaft.

In Ergdnzung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan 2518 werden weitere
vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Bremen und dem ErschieBungstrager getroffen. Diese werden
in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen den beiden Parteien festgelegt. Der Bebauungsplan und die
stadtebauliche Vereinbarung bilden die Grundlage fiir die ErschlieRungsmafnahme.

2.1.2 ErschlieBungsvertrag / weitere vertragliche Vereinbarungen

Da das ErschlieBungsgebiet zu 100% durch einen privaten Investor finanziert, geplant und gebaut wird, ist
fiir die Ubernahme der &ffentlichen Flachen durch die Freie Hansestadt Bremen zwischen dem Investor und
der Stadtgemeinde Bremen ein ,Erschliefungsvertrag” zu vereinbaren.

Der ErschlieBungsvertrag regelt die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieRung. Die
ErschlieBungsmalRnahme erhdlt die Nr. E 1045.

Fiir die Entwdasserungsanlagen wird ein gesonderter ErschlieBungsvertrag mit den Umweltbetrieben
Bremen (UBB) geschlossen.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

2.2.1 offentiche Verkehrsflachen

Die Anbindung des Baugebietes wird iber zwei neue 6ffentliche ErschlieRungsstraBen an die OstpreuRische
StralRe sichergestellt. Die Planstrafen Nord wird als Wohnstrae, die Planstrae Sid (ehemaliger
Gumbinnenweg) wird als Wohnweg (ES V), Anwendungsfall 5.2.2 RAST 06 ausgebaut. Die prognostizierten
Verkehrsstarken liegen deutlich unter 400 Kfz/h.

Das zweigeteilte StralRenerschlieBungssystem gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit aller Wohnstandorte,
notwendiger Carporthéfe und Tiefgaragenzufahrten.

Fiir die nordliche ErschlieBung parallel zu den StraBenbahngleisen der Konrad-Adenauer-Allee ist ein
Ausbau als Fahrradstrae geplant. Im Osten am Ende der ErschlieRung am Ubergang zum vorhandenen
Ful/Radweg entlang der Kleingartenkolonie in 6stlicher Richtung wird eine Wendeanlage vorgesehen, die
fir Lieferfahrzeuge dimensioniert ist (r=7,35m). Die nordliche ErschlieBungsstralle wird spater Bestandteil
der im Verkehrsentwicklungsplan Bremen festgesetzten Radpremiumroute D 19c (halber groRer Ring von
der Uberseestadt — Biirgerpark — Sebaldsbriick — Hemelingen). Aufgrund der geringen
Verkehrsbelastungen aus dem ErschlieRBungsgebiet (max. 400 KfZ/Tag) bestehen keine Bedenken gegen
eine Ausweisung als Fahrradstrae (bis max. 2.500 KfZ/Tag)

Der Gumbinnenweg wird bis zum geplanten Hofgarten offentliche Verkehrsfliche und als
verkehrsberuhigter Bereich / Mischverkehrsfliche gestaltet. Eine Wendeanlage fir das
Bemessungsfahrzeug ist in Form der Umfahrung des WA5 (Mehrfamilienhaus 3.3) vorgesehen.
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Auch die Anfahrbarkeit des Baugebietes mit LKW (Bemessungsfahrzeug fiir 3-achsiges Millfahrzeug) ist
aufgrund der nachgewiesenen Schleppkurven fiir die sidliche ErschlieBung auf der offentlichen
Verkehrsflache moglich.

Die Befahrung der ndrdlichen ErschlieBung wird verkehrsrechtlich nur fiir 2-achsige Lieferfahrzeuge
ausgewiesen. Der 6stliche Wendeplatz ist entsprechend klein dimensioniert. Die notwendige Befahrung mit
dem 3achsigen Miillfahrzeug erfolgt mit einer Wendemdglichkeit Gber die angrenzende private
Verkehrsflache ,Quartiersplatz’, an der die notwendigen Unterflurmillbehalter positioniert sind.

Alle gem. B-Plan 2518 offentlichen Verkehrsflichen gehen nach mangelfreier Abnahme in die
Erhaltungslast des Amtes fiir StraRen und Verkehr Gber und werden 6ffentlich gewidmet.

2.2.2 Private Verkehrsflachen

Die innere Quartierserschliefung bleibt dem FuR- und Radverkehr sowie Miill-, Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeugen vorbehalten. Die hierfiir erforderlichen Flachen werden im Bereich um den
Hofgarten als private Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgdanger- und
Radfahrbereich” festgesetzt. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden die vorgesehenen
Wegeflachen mit fiir die Allgemeinheit zu sichernden Geh- und Fahrrechten gesichert.

Der im ndrdlichen Eingangsbereich geplante Quartiersplatz wird als Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz” festgesetzt, er wird in Teilen Erschliefungsfunktionen Gibernehmen.
So sind hier eine Lieferzone und Flachen fir die Millentsorgung tiber Unterflursystem vorgesehen (Auszug
Begr. B-Plan 2518, Kap. 4., S.13). Desweiteren soll auf diesem Quartiersplatz eine Paketstation vorgesehen
werden, um das Wohngebiet verkehrsfrei zu halten.

Als weitere private Verkehrsflache sind fiir die Reihenhduser Stellplatzanlagen am nordéstlichen und
sidwestlichen Rand des Quartiers in Form von Carportanlagen vorgesehen, die liber die neuen
offentlichen Verkehrsflachen erschlossen werden.

Alle privaten Verkehrsflichen werden mit Pflaster und Plattenbeldgen hergestellt, die sich in Format und
Farbe von den verwendeten Materialien im oOffentlichen Bereich unterscheiden. Die zwei neu
entstehenden  Carporthofe halten bei den Fahrbahn- und Stellplatzabmessungen die
Mindestanforderungen des Bremer Stellplatzortsgesetzes ein. Sie erhalten eine Durchgriinung mit
Baumpflanzungen und werden nach Anforderung mit einer privaten Beleuchtung ausgestattet.

In Ubereinstimmung mit dem B-Plan gibt es fiir einige private Durchwegungen Gehrechte zugunsten der
Stadtgemeinde Bremen auf den privaten Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung (nérdlicher
Quartiersplatz  und Hofgarten gem. Bebauugsplan 2518). Hierfir werden mit den
Eigentiimergemeinschaften Verkehrssicherungspflichten und ErhaltungsmaBahmen, ggf. eine eigene
Beleuchtung vertraglich gesichert.

3 Beschreibung der BaumalRnahme

3.1 Aligemeine Beschreibung StraBenentwurf

3.1.1 Planungsgrundlagen / Richtlinien

Die Planung der ErschlieBungsstrallen erfolgt gemaR der Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen, Ausgabe
2006 (RASt 06), den Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05), der Richtlinie fir die
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Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflichen (RStO 2012), der Neufassung der Richtlinie zur
barrierefreien Gestaltung baulicher Anlagen des 6ffentlichen Verkehrsraums, 6ffentlicher Griinanlagen und
offentlicher Spiel- und Sportstatten der Freien Hansestadt Bremen vom Marz 2016 sowie der Anlage zur
Baubeschreibung fiir die Ausfiihrung von StraRenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen
(AzB-HB Januar 22) sowie die Bremische Verordnung Uber den den Bau und Betrieb von Garagen

(BremGarV).
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Abb. 1 StraRenbezeichnung im Baugebiet

3.1.2 verkehrliche ErschlieBung / StraBenentwurf

Im Plangebiet sollen fiir den KfZ-Verkehr zwei neue 6ffentliche ErschlieBungsstraRen hergestellt werden.
Diese werden an zwei Stellen an die Ostpreuflische Stralle angebunden. Ein Anschluss ist stdlich der
Konrad-Adenauer-Allee vorgesehen fiir eine durch den KfZ Verkehr nutzbare FahrradstraRe, die parallel
zur Konrad-Adenauer-Allee neu angelegt werden soll. Ein weiterer Anschluss ist im Bereich des
vorhandenen, auszubauenden Gumbinnenwegs vorgesehen. Dariiber hinaus soll die geplante Tiefgarage
im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA6 (MFH 3.1) an die OstpreuRische
StralRe angebunden werden. Die Ubrigen Kfz-Stellplatze im Plangebiet werden Uber die beiden neuen
ErschlieBungsstraflen angebunden. (Auszug Begr. B-Plan 2518, Kap. 4., S.14)

Durch den sehr guten Anschluss an den OPNV und die vorhandene und geplante Radverkehrsinfrastruktur
gibt es gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines autoarmen Quartiers mit autofreien Bereichen
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und einer Reduzierung der Stellplatze fir den motorisierten Individualverkehr (MIV). (Auszug Begr. B-Plan
2518, Kap. 1., S.3)

Zur weiteren Reduzierung der Pkw-Nutzung und im Sinne einer nachhaltigen Klimaschutzsiedlung wird fiir
das Plangebiet ein Mobilitdtskonzept umgesetzt. Neben der Integration des OPNV sind eine CarSharing-
Station mit zunachst zwei Stellpldtzen sowie ein Angebot fiir Mietroller und Mietfahrrader und eine Rad-
Servicestation vorgesehen.

3.1.3 Barrierefreiheit

Offentliche StraRen sind so zu anzulegen, dass sie den Belangen Behinderter und Menschen mit anderen
Mobilitatssbeeintrachtigungen geniigen (Auzug RL Barrierefreiheit der Stadt Bremen).

Die Planstrafle Nord soll als FahrradstraBe mit siidlich angrenzender Nebenanlagen hergestellt werden.
Nordlich parallel zur PlanstraRe wird der vorhandene Asphaltgehweg erhalten, der heute entlang der
StralRenbahngleise verlduft. Um das barrierefreie Queren der StraRe von diesem Bestandsweg zur stidlichen
Nebenanlage zu erméglichen, werden an drei Stellen Querungsmoglichkeiten hergestellt und mit
Bodenindikatoren (Richtungsfelder und Auffindestreifen) ausgestattet. Die Anbindung der Leitsysteme im
Bereich des umzubauenden Bahnsteigs werden im weiteren Planungsverfahren weiter mit den Beteiligten
abgestimmt.

Die PlanstaBe Sid wird als verkehrsberuhigte Zone ohne Nebenanlagen ausgewiesen
(Mischverkehrsflache). GemalR den Vorgaben aus der Richtlinie Barrierefreiheit werden keine Stufen
eingebaut oder Langsneigungen liber 6% und Querneigungen liber 2,5% geplant.

Alle Oberflachen werden mit fugenarmen Belagsmaterial mit ebener Oberflache ausgefiihrt (Asphalt bzw.
Betonpflaster ohne Fase). Die offentlichen Fahrbahnen Nord und Siid werden (iber die duferen Leitlinien
mit einem Hochbord, Vorstand 8cm (Bereich Fahrradstralle) bzw. mit einem Tiefbord, Vorstand 3cm zu den
Grundstiickseinfriedungen (Bereich Mischverkehrsflache) eingefasst.

3.1.4 Feuerwehr

Die Nachweisfiihrung der Befahrbarkeit fiir das Baugebiet wird anhand der Schleppkurven fiir ein
dreiachsiges Miillfahrzeug ohne Nachlaufachse mit Fahrweise 1 erbracht (Schleppkurve 23 der Ausgabe
2001 des zugeh. Regelwerkes FGSV).

Aufstellflichen fiir die Feuerwehr werden im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf der gesamten
Lange der nordlichen und stidlichen ErschlieBungsstrallen vorgehalten.

Offentliche Verkehrsfliche Nord:

Bei der dargestellten Bewegungsflache der nérdlichen ErschlieBungsstraRe ist das Parken innerhalb der
Wendeanlage nicht zuldssig, zudem gibt es dort zwei Zufahrten zur Tiefgarage des GWBs und zum privaten
Carporthof Nord. Eine Behinderung durch ruhenden Verkehrs ist also nicht zu erwarten, somit wird auch
eine Beschilderung zur dauerhaften Freihaltung nicht notwendig.

Offentliche Verkehrsfliche Siid:

Bei der suidlichen Mischverkehrsflache ist ruhender Verkehr nur auf gekennzeichneten Flachen moglich.
Die Bewegungsflache liegt auerhalb von Parkflachen, innerhalb einer Kurve und im Bereich einer Zufahrt.
Eine Behinderung kann daher ausgeschlossen werden, eine Kennzeichnung der Feuewehr-
Bewegungsflache zur dauerhaften Freihaltung ist nicht notwendig.
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Private Verkehrsflachen:

Bewegungsflichen mit einer Abmessung von 7 m x 12 m sind an zwei Stellen im Bereich der privaten
ErschlieBungsflachen vorgesehen, einmal im Bereich des Hofgartens und einmal innerhalb der Durchfahrt
zum Kleingartengebiet, das sich im Osten anschliel$t (siehe Plan 1102 Lageplan Verkehrsflachen).

Die Aufstell- und Bewegungsflachen wurden mit der Feuerwehr Bremen im Vorfeld abgestimmt.

Die maximale Lauflange von 50m von der Aufstellfliche zum entferntesten Hauseingang wird eingehalten.
Alle Fahrwege und notwendigen Aufstellfaichen der Feuerwehr werden in Asphalt oder Betonpflaster
hergestellt, beschildert und dauerhaft freigehalten.

Léschwasserversorgung:

Gem. Abstimmung mit der Feuerwehr Bremen werden zwei Unterflurhydranten innerhalb der nérdlichen
bzw. siidlichen &ffentlichen PlanstraBe vorgesehen und durch Wesernetz im Zuge der Herstellung der
Versorgungsleitungen gebaut. Mittels dieser Hydranten ist der Grundschutz fiir die Léschwasserversorung
(96m3/h) des Baugebietes gewihrleistet. Der Abstand der Hydranten zur entferntesten
Feuerwehraufstellfliche betrdagt maximal 75 Laufmeter.

3.1.5 Miillentsorgung

Wie fiir die Feuerwehr, so wird auch die Nachweisfiihrung fiir die Mllabfuhr anhand der Schleppkurven
fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug ohne Nachlaufachse mit Fahrweise 1 erbracht (Schleppkurve 23 der
Ausgabe 2001 des zugeh. Regelwerkes FGSV).

Die Miillentsorgung im Plangebiet soll an zwei Stellen durch ein Unterflur-System erfolgen. Die Standorte
der Unterflurmillcontainer sind bereits mit der Bremern Stadtreinigung (dBS) vorabgestimmt. Standorte
fir Unterflurbehalter sind nach derzeitigem Stand der ErschlieBungsplanung im Bereich der privaten
Verkehrsfliche des nordlichen Quartiersplatzes und im WA6 (Mehrfamilienhaus 3.3) vorgesehen. Die
erforderlichen Fahrwege des Miillfahrzeugs wurden bei der ErschlieBungsplanung bericksichtigt. Im
Bereich des WA6 kann das Miillfahrzeug tber die 6ffentliche Verkehrsfliche des Gummbinnenwegs
inklusive der Umfahrung verkehren. Die Anforderungen der Abfallwirtschaft und dBS fiir die Anfahrbarkeit
von Unterflurmillcontainer sind sichergestellt. Die Unterflurmiillbehélter kénnen ohne ZuriickstofRen des
Miillfahrzeugs angefahren werden, das Entleeren erfolgt ohne Uberschwenken der Container von
FuBwegen oder PKW-Stellplatzen.

Im Bereich des Quartiersplatzes wird die Platzflaiche zum Anfahren des Miillfahrzeuges beansprucht. Ein
Befahren der 6ffentlichen FuR- und Radwege und des Hofgartens / der inneren privaten ErschlieRung des
Plangebiets durch Miillfahrzeuge ist somit nicht notwendig, ware jedoch méglich (Auszug Begr. B-Plan
2518, Kap. 6., S.18). Die Vorgaben der Abfallentsorgung Bremen zur Positionierung von
Unterflurmillbehédltern werden eingehalten.

3.1.6 Anlieferungen von Paketen

Am nordlichen Quartiersplatz und im Bereich der stidlichen 6ffentlichen Verkehrsflache wird jeweils auf
privater Grundstiicksfliche eine Paketlieferstation vorgesehen, um das gesamte Wohnquartier von
Lieferverkehren freizuhalten. An den Paketlieferstationen wird im Bereich der 6&ffentlichen
Verkehrsanlagen jeweils eine Lieferzone (eingeschranktes Halteverbot) vorgesehen.

3.1.7 Stellplatzbilanz

Der Bebauungsplan setzt Uber die ortliche Bauvorschrift Nr. 20 abweichend von § 3 Abs. 1 des
Stellplatzortsgesetzes (StellplOG) Richtzahlen fir die Ermittlung der notwendigen Kfz-Stellpldtze und
Fahrradabstellanlagen fest. Grundlage hierfiir ist das dem Bebauungsplan zugrunde liegende
Mobilitatskonzept und die Verkehrsuntersuchung.
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Der Stellplatzschliissel fir Kraftfahrzeuge wird somit gegeniiber dem StellplOG reduziert und der
Stellplatzschliissel fir Fahrradabstellanlagen erhoéht. Ziel der festgesetzten abweichenden
Stellplatzschliissel ist gemaR dem Mobilitdtskonzept, die Nutzung des MIV zu verringern, das Quartier
moglichst autoarm zu gestalten und gleichzeitig den FulR- und Radverkehr zu férdern.

PkW

Im Vergleich zu den nach dem geltenden StellplOG erforderlichen Kfz-Stellplatzen ergibt sich auf
Grundlage der festgesetzten Kfz-Stellplatzschliissel fiir die geplanten Wohngeb&ude eine Abweichung von
rd. 45 Kfz-Stellpldtzen. Nach StellplOG waren rd. 125 KfzStellpldtze erforderlich, auf Grundlage der im
Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzschlissel wurden 94 Kfz-Stellplatze ermittelt. Im Stadtebaulichen
Vertrag wird geregelt, dass der Umsetzungserfolg des Mobilitdtskonzeptes kontinuierlich zu evaluieren
ist. Hierbei werden die einzelnen Malnahmen des Mobilitdtskonzeptes liberpriift und erforderlichenfalls
fortgeschrieben.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind durch den reduzierten Kfz-
Stellplatzschlissel nicht zu erwarten. So wird der Kfz-Stellplatzschliissel lediglich fiir die geplanten
Wohngebaude reduziert. Fir die Gbrigen Nutzungen wie Altenwohnheim oder Kita gilt kein reduzierter
Kfz-Stellplatzschlissel. Im Plangebiet werden zudem gem. aktuellen Vorgaben der Hansestadt Bremen in
einem Anteil von 10 % der geplanten Wohneinheiten 6ffentliche Parkplatze geschaffen. Es ist daher nicht
davon auszugehen, dass die Nachbarschaft durch Park-Such-Verkehre GibermaRig beeintrachtigt wird,
zumal gemal der durchgefiihrten Parkraumuntersuchung in den benachbarten StraRen, wie der
OstpreuBischen StraBe und der Konrad-AdenauerAllee noch genligend freie Parkplatzkapazitdten zur
Verfligung stehen. (Auszug Begr. B-Plan 2518, Kap. 12., S.20)

Die erforderlichen Stellplatze werden innerhalb der Tiefgaragen bzw. in Carporthéfen nachgewiesen:

1. Seniorenwohnen mind. 11 Stellpl. in TG Zufahrt von nordl. Planstralle

2. KITA/GWB gef. mind. 24 Stellpl. in TG Zufahrt vom Wendehammer nérdl. Planstr.
3. MFH 3.1 bis 3.3 mind. 18 Stellpl. in TG Zufahrt von OstpreuBischer Stralle

4. Reihenhduser mind. 41 Stellpl. in CPH  Zufahrt vom Wendehammer nérdl. Planstr.

Bei allen drei Tiefgaragen handelt es sich (aufgrund der GréRen bis 1.000 m?) um Mittelgaragen gem.
Bremischer Garagen-Verordnung § 1 (7). Eine Abstand von mindestens 5 m zwischen Fahrbahnrand und
Auge des Fahrzeugfiihrers wird einghalten, die Haltesichten (inkl. Schenkellangen) werden nachgewiesen.
Einspurige Zu- und Ausfahrten sind fiir Mittelgaragen ausreichend, die Anordnung von Lichtsignalanlagen
ist vorgesehen. Die genaue Ausfiihrung der Tiefgaragenzufahrten ist Bestandteil der Bauantragsplanung
des Hochbaus.

Die offentlichen Besucherstellplatze sollen in einem Umfang von 10 % der geplanten Wohneinheiten (das
entspricht 12 Besucherstellplatzen) in den neuen ErschlieBungsstraBen angelegt werden. Geplant ist die
Herstellung von 10 Stellplatzen im Bereich der nérdlichen Zufahrt und die Herstellung von zwei
Stellplatzen im Bereich der sidlichen Zufahrt. Der Fokus auf die nordliche Zufahrt ist den 6ffentlichen
Einrichtungen am Quartiersplatz geschuldet.

Die Langsparker im StraRenraum haben eine Ldnge von mind. 5,50m, eine Breite von 2,30m und werden
zu den Grundstlicksgrenzen mit einem Betonhochbord 8/25 mit 8cm Vorstand (noérdliche
ErschlieRungsstrale) bzw. mit einem Betonrundbord 15/22 mit 3cm Vorstand (stdliche
ErschlieBungsstralle) begrenzt.

Fahrrader
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Die nachzuweisenden Fahrradabstellanlagen fiir die einzelnen Gebdude werden ebenfalls innerhalb der
Tiefgaragen nachgewiesen, lediglich die Fahrrdder der Reihenhduser werden vor den Eingdngen oder
alternativ in den Gartenhdusern abgestellt:

1. Seniorenwohnen mind. 18 F.-Stellpl. in TG Zufahrt von nordl. Planstralle
KITA / GWB gef. mind. 95 F.-Stellpl. in TG Zufahrt im Eingangsbereich oder
vom Wendehammer nordl. Planstr.
3. MFH 3.1 bis 3.3 mind. 96 F.-Stellpl. in TG Zufahrt von OstpreuRischer StraRe
4. Reihenhaduser mind. 123 Stellpl. in CPH Zugang von Umfahrung sidl. PlanstralRe

oder den privaten Verkehrsflichen
zwischen den Reihenh&usern

Fir Besucherfahrradparken werden zuséatzlich 90 Fahrradstellplatze an den Hauszugdngen und im Bereich
des Hofgartens nachgewiesen. Im Rahmen des Mobilitatskonzeptes werden desweiteren eine Mietstation
fiir Fahrrader (auch Lastenrdder) und eine Fahrradrepair Station angeboten.

3.1.8 StraBBenbauliche Beschreibung
Stralenfiihrung:

Die Gesamtldnge der nordlichen Fahrradstrafle mit Nebenanlage betrédgt ca. 167 m, die Gesamtlange der
sudlichen Mischverkehrsflache inkl. Umfahrung ca. 193 m. Das Geldnde ist nahezu eben, die geplanten
Hohen liegen zwischen 4,55 m NHN und 4,90m NHN entlang der StraRenachsen.

Beide StralRen schlieen getrennt an die OstpreulRische StraRe an.

Fir die noérdliche ErschiefungsstraRBe ist ein Ausbau als FahrradstralBe geplant. Der einseitige, auf der
slidlichen StraRenseite liegende neue Gehweg wird durch ein Hochbord abgesetzt. Die Verkehrsflache im
Bereich der FahrradstraRe wird in Asphaltbauweise hergestellt. Die Stralle erhalt eine wie in Bremen iibliche
Kennzeichnung der Oberflache mit roter Markierungsfarbe.

Die sudliche ErschlieBungsstraBe wird als Wohnweg mit Rampensteinen gekennzeichnet und als
verkehrsberuhigter Bereich ohne Nebenanlagen in Pflasterbauweise hergestellt.

Beide StraBen werden durch eine private Verkehrsflache miteinander verbunden, die jedoch Radfahrern
und Fulgdngern vorbehalten ist, nur in Ausnahmen steht die Fliche der Feuerwehr und
Rettungsfahrzeugen zur Verfligung.

Anbindung an die OstpreuBische StralRe und an die Konrad-Adenauer Allee:

Bereich Nord

Der 6ffentliche Bereich zwischen der vorhandenen Gleisanlage der StraBenbahn in der Konrad-Adenauer-
Allee und der nérdlichen ErschlieBungsstralle besteht aus Griinflache, einem asphaltiertem Gehweg und
einem offenen Graben, der das Niederschlagswasser von diesen Flachen aufnimmt. Um eine stimmige
Hohenentwicklung in diesem Bereich herstellen zu kdnnen, muss das Bestandsgeldnde in Abschnitten ca.
10 cm bis 25 cm aufgehoht werden. Die Modellierung des Grabens wird neu hergestellt (Abstimmung hat
bereits mit dem Deichverband stattgefunden), d.h. dass vorhandene Verrohrungen aufgehoben und an
anderen Stellen neu hergestellt werden. Die Lange des Grabens kann voraussichtlich um 7m erweitert
werden, der Querschnitt bleibt in der GroRe unverandert. Unter dem geplanten Wendehammer muss der
Graben auf einer Ldnge von ca. 34m mit einem Betonrohr DN 500 in Abstimmung mit dem Deichverband
verrohrt werden. Das hierzu erforderliche wasserrechtliche Verfahren findet parallel zum bzw. im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren statt (siehe Plan 1201, Schnitte A bis D).
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Fur die Gestaltung des Knotenpunktes OstpreuRische StraBe / Konrad-Adenauer-Allee / Zufahrt
ErschlieBungsgebiet liegt ein Entwurf vor, die finale Zustimmung des ASV und weiterer Fachbehérden
steht noch aus. Der genaue Ausbau wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung definiert.

Bereich Sid

Die siidliche Zufahrt ins Baugebiet wird auf Hohe der Ostpreusischen StralRe Nr. 14 an das vorhandene
StralRennetz angeschlossen. Dafiir wird die vorhandene Nebenanlage gekreuzt. Die Einfahrt in das
Baugebiet sollen nach derzeitigem Planstand Giber Rampensteine erfolgen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage der MFH 3.1 bis 3.3 erfolgt ca. 15m weiter siidlich ebenfalls liber Rampensteine
und wird im Zuge des Bauantragsverfahrens fiir dieses Gebdude beantragt. Nach Fertigstellung des
StralRenbaus werden die angrenzenden Verkehrsflichen wieder hergestellt (s. Plan 1102 Lageplan
Verkehrsanlagen).

Innere ErschlieRBung:

Die innere ErschlieBung des Baugebiets erfolgt durch die Planstrallen Nord und Siid.

Die nordliche Zufahrt beginnt am Knotenpunkt Ostpreufische Strale / Konrad-Adenauer-Allee sudlich der
Gleisanlage. Auf einer Lange von ca. 167 m verlduft die StraRe parallel zur KAA in stidéstliche Richtung
und endet in einem Wendehammer, der fiir Lieferfahrzeuge dimensioniert ist. Der Bereich wird als
Fahrradstralle ausgewiesen. Der weiterfiihrende Anschluss an den vorhandenen Asphaltweg parallel zu
den Straenbahngleisen auBerhalb des ErschlieBungsgebietes wird gem. der dargestellten
Entwurfsplanung hergestellt. Seitlich der ErschlieBungsstraBe im Baugebiet werden ein einseitiger
Gehweg, zehn Langsparker, eine Haltebucht, der private Quartiersplatz, der Geschosswohnungsbau mit
KITA und gefordertem Wohnen und der Carporthof Nord mit 20 Stellpldtzen angeordnet.

Die im Bereich der ErschlieBung hergestellte FahrradstraBe soll in siidostliche Richtung Uber das
ErschlieBungsgebiet hinaus zu einem spdteren Zeitpunkt gem. den Vorgaben des
Verkehrsentwicklungsplans Bremen als Radpremiumroute D19c¢ entwickelt werden.

Der Gumbinnenweg (slidliche Zufahrt) soll bis zum geplanten Hofgarten offentliche Verkehrsflache und
als verkehrsberuhigter Bereich / Mischverkehrsfliche gestaltet werden. Eine Wendeanlage ist nicht
erforderlich, da eine Umfahrung des Mehrfamilienhauses 3.3 vorgesehen wird, die Gesamtlange betragt
ca. 193 m. Im direkten Anschluss an den Straenkdrper liegen die Mehrfamilienhduser 3.1 bis 3.3, das
Seniorenheim, zwei Reihenhduser, der Carporthof Siid mit 21 Stellpldtzen, der Hofgarten und weitere
private Verkehrsflachen.

Ab dem Hofgarten soll der Gumbinnenweg als privater FuB- und Radweg fortgefiihrt werden, der nicht
durch PKW befahren werden soll. Als Ausnahme soll ein eingeschrinktes Fahrrecht zugunsten der
Anlieger festgesetzt werden, um insbesondere eine Durchwegung zur Ostlich angrenzenden
Kleingartenanlage fir vereinzelte Kfz-Fahrten der Kleingdrtner (Materialab- und antransport) zu
ermoglichen. Der Bebauungsplan sichert dies durch entsprechende Festsetzungen von 6ffentlichen bzw.
privaten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung. In einem privatrechtlichen Vertrag werden
erganzend zeitliche Regelungen zum eingeschrankten Fahrrecht fiir den Kleingartenverein auf der
privaten Verkehrsflache aufgenommen (Auszug Begr. B-Plan 2518, Kap. 4., S.12).

Zwischen der noérdlichen und sidlichen ErschlieBung werden der Hofgarten und Verbindungsflachen fiir
FuBganger- und Radverkehr hergestellt, um alle Reihenh&user erreichen zu kdnnen und gleichzeitig den
Bereich autofrei zu halten. Moglich sind Lieferverkehre, die Nutzung fir Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge und Durchfahrten ins Kleingartengebiet.

Folgende Gestaltungselemente einer Fahrradstrafle werden umgesetzt (Erschliefungsstr. Nord):
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e Beginn und Ende der Fahrradstrale werden gem. den Vorgaben des ASV,
StralRenverkehrsbehérde Frau Vornhagen (Betriebsplan / Verkehrsbehordliche Anordnung)
beschildert. Ein Befahren dieser Verkehrsflache fiir LKW ist ausgeschlossen. Ausnahmen hiervon
gelten fiir die Miillabfuhr, die fiir die Abholung liber den privaten Quartiersplatz wenden kann
und fir Lieferverkehre zum geférderten Wohnungsbau bis zur geplante Wendeanlage.

e Es werden keine Radwege hergestellt, Radfahrer fahren im Bereich der Planstralle Nord auf der
Fahrbahn.

e Die Fahrbahnfliche wird mit entsprechender Markierung (flachige rote Farbmarkierung) als
FahrradstralRe hergestellt.

Folgende Gestaltungselemente einer Mischverkehrsflaiche werden umgesetzt (ErschlieBungsstr. Stid):

e Beginn und Ende werden gem. den Vorgaben der verkehrsbehérdlichen Anordnung beschildert.

e Die Zufahrt aus der angrenzenden Tempo 30 Zone im Bestand erfolgt Gber einen Rampenstein.

e Der Ausbau der Verkehrsflache erfolgt liber die gesamte Breite niveaugleich, lediglich die
Bordanlagen an den Grundstiicksgrenzen haben einen geringen Bordvorstand von ca. 3 cm.

e Samtliche Verkehrsflaichen werden in Pflasterbauweise hergestellt.

e Der Begegnungsfall LKW / PKW ist in der ErschlieBungsstralRe auRerhalb der ausgewiesenen
Langsparkflachen, d.h. in den Kurveneckbereichen und in den Einmiindungsbereichen mdoglich
(Bemessungsfahrzeug Lkw: 3-achsiges Miillfahrzeug).

e In der Mischverkehrsflache werden der FuB- und Radverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt.

e Parken ist nur in ausgewiesenen Flachen moglich (2 Stk). Dabei wird eine Mindestlange des
Parkraumes von 5,50 m angenommen. Die Markierung der anthrazitfarbenen Parkplatze erfolgt
mit grauen Pflastersteinen.

Die offentliche Verkehrsflache hat im Bereich der Fahrradstralle eine Breite zwischen 7,00 m bis 12,60m.
Die Mischverkehrsflache hat durchgehend eine Breite von 5,50 m bzw. 6,50 m.

Innerhalb des ErschlieRungsgebietes ist kein 6ffentlicher Personennahverkehr (OPNV) vorgesehen.

Querschnittsgestaltung

PlanstraRRe Nord

Die PlanstraRe wird mit unterschiedlichen Ausbaubreiten hergestellt. Im Einfahrtsbereich betrédgt die
Breite 10,30 m und besteht aus Gehweg, Fahrgasse und Langsparker. Im Bereich des privaten
Quartiesplatzes ist eine Aufweitung auf 12,60 m geplant, da eine zuséatzliche Halbebucht vorgesehen wird.
Im dritten Abschnitt nordostlich von KITA und Geschosswohnungsbau reduziert sich die Ausbaubreite auf
7,00 m und besteht aus Gehweg und Fahrgasse. Die einseitige Nebenanlage bietet einen sicheren
fuBlaufigen Zugang ins ErschlieBungsgebiet, der Uiber ein barrierefreies Leitsystem an die auszubauende
Haltestelle der StraBenbahn angeschlossen ist. Der Parkstreifen wird durch drei Baumpflanzungen
ergdnzt. Bereiche flr den Begegnungsverkehr PKW / Lieferverkehre sind ausreichend vorhanden.

Der Ausbau der Planstrafle Nord wird wird mit folgenden Breiten hergestellt:

Gehweg : 2,50 m
Stellplatz/Bauminsel : 2,30m
Fahrbahn einschl. Rinne : 5,50 m bzw. 4,50 m
Haltebucht : 2,30m

PlanstraRe Sud
Der Gumbinnenweg ist im Bestand mit einer Schotterschicht in einer Breite von ca. 3,50 m befestigt. Im
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geplanten Ausbau wird die StraRe in einer Breite von 6,50 m bzw. 5,50 m als Mischverkehrsflaiche ohne
Nebenanlage ausgebaut. Der erste Abschnitt liegt auf der Trasse des Gumbinnenweges, der zweite bis
vierte Abschnitt winkelt jeweils in 90° auf Einzellangen von ca. 32 m ab und schliefft somit wieder an den
ersten Abschnitt des Gumbinnenweges an. Die gesamte Verkehrsflache wird in Pflasterbauweise ohne
Fase gem. Vorgaben AzB HB 2022 ausgebaut. Bereiche fiir den Begenungsverkehr PKW / LKW sind
ausreichend vorhanden.

Der Ausbau der Planstrafle Stid wird mit folgenden Breiten hergestellt:

Fahrbahn einschl. Rinne : 5,50 m bzw. 4,50 m
Langsparker : 2,30m
Sicherheitsstreifen beidseitig : je0,50m

3.2 Hohenlage und Querschnitt

3.2.1 Linienfilhrung im Hohenplan

Langsneigungen:
Insgesamt variieren die Hohen der Bestands GOK im Plangebiet wenig. Der Bereich an der OstpreuBischen

Stral3e liegt bei ca. 4,80mNN bis 5,00mNN. Das Geldnde fallt Richtung Osten zum Kleingartengebiet auf ca.
4,10mNN ab. Das Geldande im Bereich der anschlieRenden Kleingartensiedlung weist Héhen von ca.
4,20mNN im Siid-Osten auf.

Nach derzeitigem Planungsstand wird das Baugebiet in etwa auf Hohe des Anschlusses an der
OstpreuRische Stralle liegen (Riickstauebenen Schmutzwasserkanal) = ca. 4,80 - 5,00m NHN.

Die Langsneigungen innerhalb des neuen Strallenkdrpers werden zwischen 0,5 % und max. 2,0 % liegen. Die
Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt liber einseitige Rinnen mit Rostenkasten.

3.2.2 Querschnittselemente und Querschnittsbemessung

Querneigung und Entwasserung:

Die Einfassung des duBeren StralRenkdrpers erfolgt umlaufend zu den Grundstlicksgrenzen mit einem
Betontief- bzw. hochbord. Die Fahrgassen, 6ffentlichen Parkplatze und der Gehweg werden Uber eine
einseitige Rinne entwdassert. Die Querneigung zur Rinne betrdgt sowohl im Bereich der
Asphaltdeckeschicht (Fahrradstrale) als auch auf der Pflasterdecke (Mischverkehrsflache) min. 2.5%.

3.2.3 Fahrbahnbefestigung und Ausbaumaterialien
Belastungsklasse:
Fir die FahrradstraBe und den Wohnweg werden folgende Verkehrsstarken festgelegt:

Aufgrund der Nutzung als WohnerschlieBung mit ca. je 100 Wohneinheiten je ZufahrtsstraRe ist mit einer
maximalen Achsiibergangsanzahl Schwerverkehr von unter 0,1 mio wahrend der Nutzungsdauer zu
rechnen.

Fiir die ErschlieBung wird auf dieser Grundlage die Belastungsklasse 1,0 festgelegt (0,3-1,0 mio 10t
Achseniibergdnge in 30a).

Regelaufbauten
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Gemall den unterschiedlichen StraRenausbaustandards werden folgende Regelaufbauten gem.
Standard (AzB-HB Juli 2022, Anhang 2) festgelegt:

1. PlanstraRBe Nord Fahrradstralle:
3,0cm Splittmastixasphalt SMA 8S
10,0cm Asphalttragschicht AC32 TS
20,0cm Schottertragschicht 0/32

47,0cm Schicht aus frostunempfindlichen Material

Gesamtstdrke von 80 cm

2. PlanstraRe Stid Mischverkehrsflache:

10,0cm Betonsteinpflaster 21,0/10,5 ohne Fase, Ellbogenverband

4,0cm Bettung 0/8
20,0cm Schottertragschicht 0/32

46,0cm Schicht aus frostunempfindlichen Material

Gesamtstdrke von 80 cm

Regelaufbau Fahrgasse Asphalt
(ErschlieBungsstraBe Nord)

Asphalt
Verfomungs- Asphaltdecke BK 1.0 gem. AzB-HB 2022
modul Ev2
150 MPa
100 MPa
45 MPA

Bindemittel 30/45, ZTV Asphalt-StB 07/13

00m Schottertragschicht: Baustoffgemisch 0/32
r ZTV S0B-SIB 04/07, Ey 2150 MPa
E,;2150 MPa
L o Schicht aus frostunempfindiichen Materia

F1-Boden gemat DIN 18196, SE, SW
ZTV S0B-S18 04/07,  Ey; > 100 MPa
auf Planum E245MPa

80 cm Dicke des frostsicheren Oberbaus 80cm

F 3om Asphaltdeckschicht Splittmastixasphalt SMA8 S
Bindemittel 25/55-55 A, ZTV Asphalt-StB 07/13

L 10em Asphaltiragschich, Asphaltragschichtmischgut AC 32T,

Regelaufbau Mischverkehrsfliche
(ErschlieBungsstraBe Siid)
und Parkstreifen

Betonpflaster 21x10°x10cm
Uberfahrten: Betonpflaster 25x25x10cm

Verformungs- Pflasterdecke BK 1.0 gem. AzB-HB 07.2022
modul Ev2 gem. RStO 12, Tafel 3, Zeile 1

150 MPa 1 I |

100 MPa VLA e

45 MPA

10 cm Pllasterbelag, entsprechend DIN EN 1338, 21/105/10,

4 cm Pllasterbettung 0/8, gem. TL Min-StB, ZTV Pfiaster 1B, TL
Pflaster SIB und M FP1, Ebenheit des Bettungsmaterials gem.
DIN 18202, ausreichende Verdichtung ist sicherzustellen

20 cm Schottertragschicht 0/32 Mineralgemisch, ZTV E und SoB-StB 04/07,
TL-Min-St8,
Verdichtungsgrad Dpr  103%, Ey; 2150 MPa

L4 cm ‘Schicht aus frostunempfindichen Material
F1-Boden gemal DIN 18196, SE, SW
ZTV S0B-S1B 04107, 2100 MPa
auf Planum E.245MPa

80 cm Dicke des frostsicheren Oberbaus 80cm

Abb. 2 - Regelaufbau Verkehrsflachen innerhalb der &ffentlichen ErschieRung

Bordeinfassungen

1. Fahrradstrale:

ASV

grau, ohne Fase, einschichti, Einbau und Verlegung nach Angaben Hersteller und
DIN 18318, TL Pflaster StB 06, ZTV Pflaster-StB 06 und MFP, Verfugung mit
Edelbrechsand-Spiit 0/5mm entsprechend TL Min-StB und ZTV Fug-StB, eine
ausreichende Filterstabilitat der eingebauten Werkstoffe ist zu gewéhrieisten.

Die Einfassung der Nebenanlage zu den Grundstlicken erfolgt mit einem Betontiefbord 8/25, die

Abgrenzung der Nebenanlage zur Fahrbahn mit einem Betonhochbord 12/15/30cm, Vorstand

8cm. Im Bereich der barrierefreine Querungen, an der Uberfahrt zum Quartiersplatz und an der

Einfahrt zur Tiefgarage werden die Bordverldufe abgesenkt. Auch die Baumscheiben zwischen
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den Lingsparkern werden mit Tiefborden 10/30cm eingefasst, die Uberfahrung der
Baumscheiben wird durch die Anordnung von Stahlrohrbiigeln verhindert.

2. Mischverkehrsflache (Erschl.str. Stid):
Die Fahrbahn wird zu den Grundstiicksgrenzen mit einem Betontiefbord 10/30cm oder einem
Rundbord 15/22cm mit 3cm Vorstand eingefasst. Baume bzw. Baumscheiben sind nicht
vorgesehen.

Entwdsserungsrinnen:

1. Fahrradstrale (Erschl.str. Nord):
Die Rinnen werden 2-zeilig mit grauem Betonpflaster 16/16/14cm als Pendelrinnen hergestellt,
die Rostenkasten (Langsrekord 30/50cm) haben eine Pultform.

1. Mischverkehrsflache (Erschl.str. Stid):
Die Rinnen werden 2-zeilig mit grauem Betonpflaster 16/16/14cm als Pendelrinnen hergestellt,
die Rostenkasten (Langsrekord 30/50cm) haben eine Pultform.

Das anfallende Regenwasser wird den Regenwasserkanélen zugefiihrt.

(s. Plan 1201 Schnitte A-D, Fund G M. 1 : 50)

3.3 Versorgerleitungen

Im Vorfeld der Planung haben bereits intensive Gesprache mit der Wesernetz Bremen GmbH und der SWB
Beleuchtung stattgefunden.

Das Baugebiet wird durch Wesernetz mit Fernwarme, Strom, Trinkwasser und Telekomunikation mittels
Glasfaseranbindung versorgt.

Gem. Abstimmung mit Wesernetz Bremen werden die erforderlichen Loéschwasserhydranten im
Baugebiet vorgesehen. Ein Trafo muss aufgrund der GroRRe des ErschlieBungsgebietes aufgestellt werden,
der Standort befindet sich auf dem Grundstiick des Seniorenwohnens und ist mit den Beteiligten
abgestimmt.

Auch eine Abstimmung zu den Standorten der offentlichen Beleuchtung wurde im Vorfeld der
Entwurfsplanung durchgefiihrt. Bei der SWB Beleuchtung wurde bereits im Januar 2022 eine
Honoraranfrage zur Planungserstellung der 6ff. Beleuchtungsanlagen gestellt. Eine Beauftragung der SWB
Beleuchtung durch den Erschliefungstrager wird nach vorliegen eines Angebots erfolgen.

Alle Versorgungsleitungen, wie Trinkwasser, Fernwdrme, Telekommunikation und Beleuchtungskabel
werden innerhalb der offentlichen Verkehrsflaichen im Baugebiet verlegt und dann weiter auf den
privaten Verkehrsflachen zu den einzelnen Gebduden gefiihrt.

Das neue Wohngebiet soll als Klimaschutzsiedlung entwickelt werden, die den Anforderungen des
Konzepts ,,Bremer Klimaschutzsiedlung 2.0“ der Bremer Klimaschutzagentur ,energiekonsens” entspricht.
Hiernach soll der Gebaudeenergiestandard die geltenden gesetzlichen Vorschriften durch bauliche und
technische MaRRnahmen (ibertreffen. Die neuen Gebaude sollen im BEG WG 40 Plus-Standard (ehemals
KfW-40 Plus-Standard) auf Basis des aktuellen Gebdudeenergiegesetzes errichtet werden. Auf den
Dachflachen werden moglichst vollumfanglich Photovoltaikanlagen vorgesehen, mindestens jedoch auf
50 % der Flachdachflachen.Die Warmeversorgung soll Giber Fernwarme aus dem primarenergieglinstigen
Fernwdrmeverbund Uni-Ost Bremen der wesernetz Bremen GmbH erfolgen. Diese weist einen
Primarenergiefaktor von 0,25 auf, da die Warmebereitstellung aus in Kraft-Warme-Kopplung erzeugter
Warme und der Nutzung von Abfallenergie erfolgt. (Auszug Begr. B-Plan, D Umweltbericht Kap. 2e, S. 67)

Vorhandener Leitungsbestand
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Nach Sichtung aller Bestandsunterlagen, die dem Biiro ASP zur Verfligung gestellt wurden (wesernetz, BIL
Leitungsauskunft und Telekom), ist fir das ErschlieBungsgebiet kein Leitungsbestand dokumentiert.
Lediglich zum Wohnhaus Barbarossa Str. 63, Flurstiick 4 verlauft noch ein Telekom-Kabel.

3.4 Baugrund/Erdarbeiten
Ausziige Orientierende Baugrunduntersuchung / Baugrundbeurteilung durch Fa. Underground GbR

Untergrundverhaltnisse:

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse wurden 7 Kleinrammbohrungen bis in einer Tiefen von 8m
unter Geldnde abgeteuft.

Oberflachlich wurde ein 0,10 m bis 0,70 m machtiger Horiz ont aus Mutterboden erbohrt, der teilweise
Fremdbestandteile in Form von Bauschutt fiihrt. Der Bereich der Kleinrammbohrung KRB 07 ist mit einem
Pflaster versiegelt. Unterhalb des Pflasters wurde ein 0,2 m machtiger aufgefiillter Sand erbohrt.
Unterhalb der oben beschriebenen Horizonte folgen humose Weichschichten bis in Tiefen zwischen 2,00
m u. GOK und 4,70 m u. GOK (-2,96 m BP und -5,44 m BP), in die Sande mit unterschiedlichen
Schluffanteilen und Machtigkeiten eingeschaltet sind.Darunter stehen gut tragfdhige Sande bis zum
Erreichen der Endteufe von max. 8,00 m u. GOK (-8,84 m BP) an.

Die Abfolge der Schichten und deren Machtigkeit ist in Bohrprofilen detailliert aufgefiihrt.

Grundwasser:

Gem. dem vorliegenden Baugrundgutachten Underground 2019 wurde Wasser in den offenen
Bohrlochern in Tiefen zwischen 1,25m u. GOK und 3,05m u. GOK festgestellt.

Der mittlere Grundwasserstand befindet sich nach Angaben der Baugrundkarte Bremen auf einer Hohe
von +1,25mNN, der Grundwasserhéchststand auf einer Hohe von 2,75m NN.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der oberflachlich angetroffenen humosen Weichschichten ist mit
Stauwasserbildung zu rechnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird das Baugebiet in etwa auf Hohe der AnschlussstralRe Ostpreusische
StralRe liegen (Rickstauebenen Schmutzwasserkanal) = ca. 4,80 - 5,00m NN. Damit wird der
Grundwasserflurabstand beim HGW ca. 2m unter GOK liegen.

(Auszug Oberflachenentwasserungskonzept ASP, Kap. 3.3, S. 6)

Bewertung gem. BBodSchV:

Die oberflichennahe Auffiillung im Bereich des Baufeldes fiihrt nach den Ergebnissen der
Baugrunduntersuchung Anteile an bodenfremden Bestandteilen, in erster Linie Bauschutt. Béden mit
bodenfremden Bestandteilen sollten separat ausgehoben und gehaldet werden. Eine Vermischung der
bauschutthaltigen Boden mit den unterlagernden humosen Weichschichten sollte vermieden werden.
Grundsatzlich sind Aushubbéden zu halden und vor der Abfuhr nach den Richtlinien der LAGA zu beproben
und zu analysieren. Ist dies aus Platzgriinden nicht méglich, so ist ein alternatives Konzept zur Bestimmung
der Bodenbelastung zu entwickeln. In diesem Fall wird empfohlen, vor Beginn der Arbeiten eine Analyse
der Boden zu veranlassen, um einen reibungslosen Bauablauf zu gewéhrleisten.

(Auszug Orientierende Baugrunduntersuchung / Baugrundbeurteilung, 27.08.2019)

Weiterfiihrenden Bodenuntersuchung:
Im Plangebiet wurden 62 Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Auf den Flachen, fiir die ein Verdacht fiir
eine Nutzung durch den Gartnereibetrieb bestand, sowie die Flache, fiir die zukiinftig eine Nutzung als
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Hofgarten und Spielfliche vorgesehen ist, wurden Oberbodenmischproben genommen und analysiert.
Die Bewertung der Ergebnisse wurde aufgrund der geplanten auszuweisenden Nutzung als Wohngebiet
mit spielenden Kindern nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie dem im
Land Bremen seit dem 14.12.2016 geltenden Bewertungsmalstab (Pfad BodenMensch) fiir polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) fiir das Nutzungsszenario Wohngebiet mit spielenden Kindern und
Kinderspielflaichen vorgenommen.

Die chemischen Analysen der Oberbodenmischproben ergaben mit zwei Ausnahmen bis in 1 m Tiefe keine
Uberschreitungen der Priifwerte fiir Kinderspielflichen nach BBodSchV bzw. nach dem im Land Bremen
geltenden BewertungsmaRstab fir PAK.

Auf dem Flurstlick 11/16 wurde in einer Oberbodenmischprobe ein Benzo(a)pyrengehalt (BaP) von 0,6
mg/kg nachgewiesen. Damit ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung des im Land Bremen seit dem
14.12.2016 geltenden Prifwertes fur Kinderspielflichen (0,5 mg BaP/kg TS). Der Prufwert fir
Wohngebiete (1 mg BaP/kg TS) ist deutlich unterschritten. Erfahrungsgemaf wirde eine aufwendige
Untersuchung der Bioverfligbarkeit (Resorptionsverfiigbarkeit) ergeben, dass selbst im Falle der Nutzung
als Kinderspielflache eine Gefahrdung auszuschlieRen ist. Im Bebauungsplan 2518 erfolgt daher keine
Kennzeichnung.

Auf dem Flurstiick 11/26 wiesen eine Oberbodenmischprobe in 0 bis 0,3 m Tiefe Cadmium-Gehalte von
74 mg/kg bzw. eine Einzelprobe in 0 bis 0,4 m Tiefe Chrom-Gehalte von 1.100 mg/kg auf. Fir beide
Parameter werden die Priifwerte nach BBodSchV fiir samtliche Nutzungsarten weit Gberschritten. Alle
weiteren analysierten Schadstoffe lagen unterhalb der Prifwerte der BBodSchV fiir Kinderspielflachen.
Der hohe Cadmiumgehalt kdnnte auf die Verwendung von Diingemitteln zuriickzufiihren sein. Die
Kontamination mit Chrom stammt vermutlich aus der schlackehaltigen Auffillung einer ehemaligen
Wegbefestigung. Unterhalb von 0,3 m bzw. 0,4 m wurden keine Priifwertiiberschreitungen festgestellt.
Da im Hinblick auf die geplante Nutzung u.a. zu Wohnzwecken und fir Kinderspielflaichen auf
unversiegelten Flachen ein direkter Kontakt zum Boden nicht auszuschlieBen ist, wurde eine
Sanierungsvereinbarung zwischen dem Grundstiickserwerber und der Stadtgemeinde abgeschlossen.
Auf Grundlage der fiir das Flurstlick 11/26 getroffenen Sanierungsvereinbarung wird mittels geeigneter
technischer Vorkehrungen (Bodenaustausch, Herstellung und Erhalt einer Deckschicht bzw. Versiegelung)
dauerhaft sichergestellt, dass ein Kontakt mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.
(Auszug Begr. B-Plan 2518, D Umweltbericht Kap. 2d, S. 65-66)

Versickerungsfihigkeit anstehender Boden:

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet (Schluffe bis in eine Tiefe von ca. 4,0 m unter
Gelandeoberkante und hoch anstehendes Grundwasser) ist eine ortliche Versickerung von
Niederschlagswasser nur sehr eingeschrankt moglich. (Auszug Begr. B-Plan 2518, Kap. 6, S. 17)

Die Abschdtzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beurteilung der
Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5 m unter Geldnde und des Flurabstandes
(mindestens 1,5 m Filterstrecke). Der Untergrund weist zwar einen ausreichenden Flurabstand auf, die
Durchlassigkeit der Sedimente ist jedoch als zu gering einzustufen (kf < 10-6 m/s). Insgesamt ist der
Untergrund daher zur Versickerung von Oberflaichenwasser als nicht geeignet einzuschatzen. (Auszug
Begr. B-Plan 2518, Kap. 6, S. 51-52)

Baustelleneinrichtungsfldchen, Bautabuzonen:

Wahrend der Bautatigkeiten dirfen keine Bodenauf- und abtragungen, Materiallagerungen,
Bodenverdichtungen, Baudurchfiihrungsarbeiten sowie sonstige schadigende MafRnahmen im Bereich
der Baumstaimme, Wurzeln oder Baumkronen stattfinden.
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3.5 Entwadsserung

Vorgesehene EntwasserungsmalRnahmen:

Die abwassertechnische ErschlieBung wird im Trennsystem durchgefiihrt. Die Regenwasserentwdasserung
erfolgt Giber Stauraumkanale in den vorhandenen Graben an der Konrad-Adenauer-Allee. Das anfallende
Schmutzwasser wird in den vorhanden Mischwasserkanal in der Ostpreuflischen Strae (DN 250)
eingeleitet.

Im Zuge des B-Plan Verfahrens wurde durch HanseWasser Bremen die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Bestandskandle Gberpriift. Gem. Vorgaben HanseWasser kann der vorhandenen Mischwasserhauptkanal
die zuséatzlichen Schmutz abwiésser aus der Neubebauung abfihren.

Die Einleitmenge flir Regenwasser ist gem. Abstimmung mit dem Deichverband auf 2,0 I/s/ha fur das
gesamte Baugebiet begrenzt.

Bei der Ausfiihrung der offentlichen Entwasserungskanalanlagen werden die aktuell giiltigen Standards
fiir Abwasseranlagen von HanseWasser Bremen in der Planung und Bauausfiihrung umgesetzt.

3.5.1 Schmutzwasser

In der nordwestlich des Plangebiets verlaufenden OstpreuBischen Strale befindet sich ein
Schmutzwasserkanal, dessen Hochpunkt im Bereich der Ostpreuflischen Strale Nr. 4 liegt. Fiir das
geplante Baugebiet sollen zwei Schmutzwasserkandle neu hergestellt werden — jeweils ein Kanal in den
beiden geplanten ErschlieBungsstrallen, die an den Kanal in der Ostpreuflische Strafle anbinden. Der
vorhandene Schmutzwasserkanal weist laut dem Entsorgungstrdger hanseWasser eine ausreichende
Leistungsfahigkeit auf, um das anfallende Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet zusatzlich aufnehmen
zu konnen. (Auszug Begr. B-Plan 2518, D Umweltbericht, Kap. 2f, S. 69)

Der vorhandene Kanal ist in DN 250 STZ ausgefiihrt, der Anschlusspunkt fiir den Kanal aus der
ErschlieBungsstralle Nord liegt zwischen den Bestandsschachten 15635 mit einer Sohltiefe von 3,02 m
NHN und 15640 mit einer Sohltiefe von 2,86 m NHN gem. Kanalauszug HanseWasser Bremen.

Der Anschlusspunkt fiir den Kanal aus der ErschlieBungsstrale Sid liegt zwischen den Bestandsschachten
15636 mit einer Sohltiefe von 2,74 m NHN und 15642 mit einer Sohltiefe von 2,61 m NHN gem.
Kanalauszug HanseWasser Bremen.

Alle Geschosswohnungsbauten mit KITA und Seniorenwohnen, die Mehrfamilien- und die Reihenhhauser
des Baugebietes werden im Freispiegelgefille und durch die 6ffentliche Verkehrsanlagen an diese beiden
Punkte angeschlossen.

3.5.2 Niederschlagswasser

In der direkten Umgebung des Plangebiets ist kein Regenwasserkanal vorhanden, der als Vorflut fir
anfallendes Regenwasser aus dem Neubaugebiet dienen kann. Siidlich der Konrad-Adenauer-Allee
verlauft — teils im Plangebiet, teils nordlich des Plangebiets — ein Graben, der in Teilbereichen verrohrt ist
und vom Deichverband unterhalten wird. Der Graben hat die FlieRrichtung Stid-Ost und miindet auf Hohe
des llexweges 6stlich des Plangebiets in einen Graben, der die Konrad-Adenauer-Allee in Richtung Nord-
Osten kreuzt und Richtung Vahr flieBt (Hematenfleet).

Im Plangebiet befinden sich derzeit beidseitig des Gumbinnenwegs flache Graben mit FlieRrichtung zum
Ostlich angrenzenden Kleingartengebiet, die nur der Entwasserung des Gumbinnenwegs dienen. Diese
Graben miissen im Zuge des Ausbaus des Gumbinnenwegs aufgehoben werden. Die Entwasserung der
neuen Verkehrsflichen und der angrenzenden Grundstiicke soll dann Uber einen neuen
Regenwasserkanal erfolgen.

(Auszug Begr. B-Plan 2518, D Umweltbericht, Kap. 2f, S. 69)
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Gem. den vorliegenden Ergebnissen aus der orientierenden Baugrunduntersuchung wurden unter den
vorhandenen Mutterboden wasserundurchldssige Schichten aus Torf und Auenlehm in einer Machtigkeit
von 2,00 —4,00m unter GOK erbohrt.

Es ist aufgrund dieser Ergebnisse davon auszugehen, dass anfallendes Niederschlagswasser nur sehr
eingeschrankt in die vorhandenen Grundwasserleiter versickern kann. Eine groRflachige Versickerung von
anfallendem Regenwasser ist nicht moglich. Im weiteren Planungsverfahren werden diese Ergebnisse der
Voruntersuchung durch weitere Griindungsuntersuchungen unterlegt. Die gem. DW A 138 geforderten
Mindestdurchladssigkeiten von kf = 1*10-6 werden flachig nicht erfillt.

Aus vorgenannten baugrundtechnischen Griinden werden die Regenwasserkanalanlagen in dem Baugebiet
so konzipiert, dass das gesamte auf privaten Grundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Regenwasser in einen herzustellenden 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden kann, welcher im Bereich der
norddstlichen Baugebietsgrenze gedrosselt in die vorhandene Vorflut des Deichverbands rechts der Weser
einleitet.

Das Entwadsserungskonzept fiir Regenwasser ist mit den beteiligten Fachbehdrden (SKUMS
Wasserwirtschaft, HanseWasser Bremen, Umweltbetriebe Bremen und Deichverband rechts der Weser)
dem Grunde nach abgestimmt. Parallel zum TOB Verfahren StraRenausbau wird ein separates TOB
Verfahren zur Herstellung der Entwasserungsanlagen durchgefiihrt.

Fir die Ermittlung der Abflussmengen von den Oberflachen wird die DIN 1986-100 “Entwd&sserungsanlagen
fiir Gebdude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056“
zugrunde gelegt.

Die Jahrlichkeit des Bemessungsregens fiir die Dach- und sonstigen Flachen muss mindestens einmal in 5
Jahren (T =5 bzw. n = 0,2) betragen. Die kiirzeste Regendauer wird mit D = 5min angesetzt.

Hieraus ergibt sich eine anzusetzende Bemessungsregenspende von r5,5 = 234,4 (I/s*ha). Bei dem
ermittelten Abflusswirksamen Flachenansatz A, von 1,16ha ergibt dies einen Abfluss von ca. 270I/s fiir das
Baugebiet.

Gem. Punkt 5.1.4 der DIN 1986-100 ist zudem eine ,Entwdasserungsanlage so zu bemessen, dass ein
ausreichender Schutz vor unplanmiRiger Uberflutung gegeben sein muss” (siehe auch DIN EN 752). Das
heiRt, dass fiir das Plangebiet ein Uberflutungsnachweis (siehe Ziffer 5.6) fiir ein 30- jahriges Regenereignis
zu flihren ist. Dieser wird im Rahmen einer Genehmigungsplanung aufgestellt.

Da es im Anschlussbereich des Plangebiets keinen Regenwasserkanal gibt, wird folgendes Konzept
planerisch umgesetzt:

* Das anfallende Regenwasser wird durch geeignete Massnahmen am Anfallort zwischengespeichert. Dazu
gehoren die flachige Ausflihrung von Dachbegriinung, Retentionsdacher zur Zwischenspeicherung,
Verwendung von Offenporigen Oberflichenbeldgen (Rasenfugenpflaster), Herstellung von lokalen
Versickerungsmulden, soweit es der vorhandene Baugrund zuldsst. Durch die vorgeschlagenen
Massnahmen wird der Regenwasserabfluss aus dem Baugebiet reduziert und z.B. durch
Zwischenspeicherung und Verdunstung teilweise dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

¢ Regenwasser, welches durch die 0.g. Massnahmen nicht zwischengespeichert werden kann, wird Gber
private und o&ffentliche Kanéle innerhalb des Baugebietes Richtung Nordosten geleitet. Die privaten und
offentlichen Kandle werden 2.T. als Stauraumkanale ausgelegt, um das Regenwasser zwischenzuspeichern
und gedrosselt in das angrenzende Grabensystem des Deichverbandes abzuleiten. Mit dem Deichverband
rechts der Weser ist die Hohe des Drosselabflusses abgestimmt. Es ist ein Drosselabfluss von 2I/s * ha gem.
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Vorgaben anzusetzen. Bei einer Gesamtflaiche des ErschlieBungsgebiets von 2,5ha ergibt das einen
Drosselabfluss von Quot 5,0l/s.

» Aufgrund der Hohenlage ist fiir die Ableitung des Regenwassers eine Pumpstation erforderlich.

Die hydraulische Dimensionierung des Stauraums erfolgt nach DWA A 117 (vereinfachtes Verfahren) und
der DIN EN 752. Es gelten folgende Randbedingungen:

« Stauraumkanal: Dimensionierung des Volumens auf eine Uberflutungshiufigkeit auf n = 0,1 (T = 10a) in
Abstimmung mit HanseWasser Bremen

e Max. zul. Drosselabfluss: 5,0 /s

Die Regenriickhaltung wird, topografisch bedingt, Giber private und 6ffentliche Stauraumkanéle im Bereich
der Verkehrsanlagen sichergestellt. Die Bemessung des Stauvolumens wurde in Abstimmung mit
HanseWasser fur ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis (n = 0,2 / T= 5a) durchgefihrt.

Die Entwasserung wird im Sinne einer Rickhalteeinrichtung nach DWA A 117 bemessen, wobei der
Zuschlagsfaktor fz zu 1,20 gewahlt wird. Die Bemessung erfolgt fiir das Einzugsgebiet, dessen
abflusswirksame Flachenanteile gem. Planangaben unter Beachtung der Flachenfestsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgewertet sind.

Das erforderliche Riickhaltevolumen nach A 117 ermittelt sich unter Ansatz der malgebenden
Flachenwerten zu:

Arp =1,08 ha

QD=5,0l/s
Qm =5,01/s (da Pumpwerk)
Erf. Vs (A117) = 350 m?

Der Ablauf aus dem Stauraumkanal in die angrenzende &ffentliche Graben-Vorflut erfolgt liber ein
Regenwasserpumpwerk und einen Druckentlastungsschacht. Der Betrieb des Pumpwerks wird durch
Umweltbetriebe Bremen Gibernommen. Die Ausfiihrung des Pumpwerks erfolgt gem. den Regelstandards
Kapitel 5 HanseWasser Bremen.

Der Uberflutungsnachweis wird im Zuge der weiteren Planung erstellt. Gem. anliegendem Hydraulischem
Lageplan stehen fiir die Sicherstellung der Schadlosen Uberflutung des Baugebietes ca. 3.800gqm
Grinflachen und Garten zur Verfiigung.

(Auszug Oberflachenentwasserungskonzept ASP mbH, Stand 03.2022)

(s. Plan 2101 Kanallageplan M. 1 : 500)

3.6 Ausstattung
Verkehrszeichen:

Der Betriebsplan wird im Laufe der Ausflihrungsplanung durch den ErschlieBungstrager erstellt und mit
dem ASV abgestimmt.

Beleuchtung:

Die Planung und Herstellung der Beleuchtungsanlagen in der 6ffentlichen Verkehrsflache werden gem.
den Anforderungen des Amtes fiir StraBen und Verkehr durch die SWB Beleuchtungs GmbH ausgefihrt.
Die genaue Lage der Lampenstandorte befindet sich zur Zeit in Planung / Abstimmung. Die SWB
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Beleuchtung wird durch den ErschieBungstrager mit der Planung und Ausfiihrung der offentlichen
Beleuchtungsanlagen beauftragt.

3.7 Kampfmittel und Archdologie

Kampfmittel:

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaRigen Nutzung ist in
Zusammenarbeit mit den zustdndigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. Die
Kampfmittelsondierung wurde vom ErschlieRungstrager bereits beauftragt und wird baubegleitend
wdahrend der Erdarbeiten durchgefihrt.

Archéologie:

Belange der archdologischen Bodendenkmalpflege sind von den Planungen nicht betroffen (vgl.
Schriftliche Mitteilung Landesarchdologie Bremen vom 04.12.2020).

4 Freiraumplanung: Grinbestand / Private Grinflachen /

notwendige AusgleichsmaRnahmen

4.1 Bestand

Grinordnungsplan

Fir den Bebauungsplan wurde als Fachplanung ein Griinordnungsplan erstellt und in den Bebauungsplan
integriert. Anhand der fachgesetzlichen Vorgaben und Richtlinien wurden die Funktionen von
Naturhaushaltes und Landschaftserlebnisfunktionen im Plangebiet beschrieben und bewertet.

Die Kompensationsmafnahmen werden zum Teil im ErschlieBungsgebiet umgesetzt, der restliche Teil wird
auf externen Flachen ausgeglichen. Die genaue Bilanzierung kann im Griinordnungsplan von Landschaft &
Plan, Stand 26.10.2021 nachgelesen werden. Teil dieses TOB Verfahrens sind ausschlieRlich die
Anpflanzungsgebote innerhalb des ErschlieBungsgebietes.

Baumfallungen

Der Baum- und Waldbestand wurde anhand verschiedener Aufmessungen dokumentiert (Geolnfo,
Vermessungsbiiro Eckardt, 2018 und Vermessungsbiiro Schafer, 2021). Im Nachgang wurden Gutachten
zu einzelnen Bdumen durch den OB Sachverstindigen Herrn Steenken erstellt.

Entsprechend dem Stand der stiddtebaulichen Planung kann der Uberwiegende Teil der geschiitzten
Bdume nicht erhalten werden.

Wahrend der gesamten BaumalRnahmen wird die DIN 18920 Schutz von Bdaumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen angewendet. Alle Baumfallungen und Strauchrodungen erfolgen
nur innerhalb der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. und bei Schutzstatus nur nach Freigabe durch SUBV oder
UBB.
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4.2 Ausgleichsmassnahmen

Grundzuge des Feiraumkonzeptes

Die Grundziige des Freiraumkonzeptes ergeben sich aus der Anlage des Hofgartenbereichs als
identitatsstiftende griine Mitte des Quartiers. Im Rahmen der Freiflaichengestaltung ist eine Gliederung
der privaten Gartenflichen (Seniorenwohnanlagen, KITA, Mehrfamilien- und Reihenhduser) durch
Baumpflanzungen und Hecken vorgesehen. Die privaten Griinflichen werden gegeniiber dem
StralRenraum durch Hecken eingefasst, so dass eine Raumbildung zu den gemeinschaftlichen Flachen
entsteht. Am Gumbinnenweg im Ubergang zu den angrenzenden Kleingirten ist eine private Griinfliche
vorgesehen.

Erhalt von Bdumen

Entsprechend dem Ziel, den pragenden Baumbestand zu erhalten, werden vier Einzelbdume durch
Festsetzungen der Pflanzbindung im Bebauungsplan gesichert. Es handelt sich um eine Roteiche, eine
Walnuss und zwei Stieleichen mit Stammumfangen zwischen 217 cm bis 346 cm.

Im Bereich der zu erhaltenden Bestandsbdume ist insbesondere auf die Einhaltung der Geldndehéhen im
Bereich der Stammstandorte und des angrenzenden Kronentraufbereiches bzw. Wurzelschutzbereiches
zu achten.

Bei BaumaRnahmen im Kronen- und Traufbereich von Badumen sind die einschlagigen DIN Vorschriften
und technischen Bestimmungen zum Baumschutz einzuhalten.

Anpflanzungen von Bdumen, Hecken, Strduchern, Dachbegriinung, Ansaat einer Wiese,

Ersatzauffortstungen

e Baume

Gem. den vereinbarten Ersatzpflanzungen nach § 9 Baumschutzverordnung und der textlichen
Festsetzung Nr. 19.5 des B-Plan 2518 verteilen sich die Baumpflanzungen wie folgt:

Auf 6ffentlichen Flachen

Die nordliche ErschlieBungsstralle erhalt zur Konrad-Adenauer-Allee zehn Stellplatze in Langsaufstellung.
Um eine optische Auflockerung zu erzielen, werden drei Laubbdume am Anfang, in der Mitte um am Ende
der Parkreihe gepflanzt.

Auf privaten Flachen

Um das Erschliefungsgebiet gleichmaRig zu durchgriinen, werden insgesamt 46 Baume gepflanzt.

GroRkronige Biume mit mind. 80 m? unbef. Kronentraufbereich 9 Stk
Klein- bzw. mittelkronige Baume 16 Stk
Obstbdume (Ausgleichspflanzung fiir Biume Nr. 17-26) 18 Stk

GroRkronige Baume (Ausgleichspflanzung fiir Weide und Bergulme) 3 Stk

Die Pflanzungen werden verteilt auf den Hofgarten, die Freiflachen der Seniorenwohnanlage, der KITA
und innerhalb der Garten der Reihen- und Mehrfamilienhduser.

Fiir die Baumpflanzungen sind Laubbdume zu verwenden. Neben standortheimischen Gehdlzen, kénnen
auch stadtklimafeste und standortgerechte Gehdlze mit Anpassungsfahigkeit in Hinblick auf den
Klimawandel gepflanzt werden.
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e Laubhecken

Die Einfriedigungen der Wohnbaugrundstiicke und Privatgarten zu 6ffentlichen Wegen oder Straen und
Griinflichen sowie entlang der privaten ErschlieBungswege sind in Form von Laubhecken aus
standortgerechten, heimischen Arten bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m vorzunehmen. Zaune sind
nur durch Hecken verdeckt zur stralenabgewandten Seite zuldssig. Grundsatzlich sollen Zdune in
Kombination mit Hecken zuldssig sein.

Mit den Heckenpflanzungen wird insgesamt eine kleinteilige und ortsbildtypische Begriinung der
Bebauung erzielt sowie ein Verbund linearer Gehdlzstrukturen in Form eines Heckennetzes als
Lebensraum fiir die Tierwelt geférdert. GemaR dem Pflanzplan sind insgesamt Heckenpflanzungen auf
einer Lange von ca. 700 m vorgesehen.

e Freiwachsende Hecken

An der nordwestlichen Seite des WA 1 ist eine durchgehende Heckenpflanzung vorgesehen, die hier mit
den geplanten Baumpflanzungen in der Freiflache der Seniorenanlagen eine geschlossene Griinstruktur
im Ubergang zu den riickwértigen Gartenflichen der Bebauung an der OstpreuRischen StraRe bilden wird.
Die freiwachsende Hecke hat im nérdlichen Teil eine Lange von 80 m und wird in einer Breite von 3 m,
zweireihig angelegt. Im stdlichen Teil erhilt die Heckenpflanzung auf 70 m Lange eine Breite von 1,50 m
und stellt somit eine einreihige Pflanzung dar. Insgesamt wird eine Gehélzfliche von 355 m? hergestellt.
Eine weitere Heckenpflanzung aus freiwachsenden Laubstrduchern ist auf der Stidseite des WA 6 mit einer
Linge 62 m, einreihig in 1,50 m Breite geplant. Die Gehdlzfliche hat eine Flache von 95 m?,

e  Flache mit Blihstrauchern und Stauden

In der Vorgartenzone des WA 3 im Ubergang zum Hofgarten ist eine naturnahe Pflanzung mit
Bliihstrauchern und Stauden geplant, die zur Gestaltung des Gartenhofes beitrdagt und als zusatzliches
Pflanz- bzw. Griinelement insbesondere durch Bliihaspekte das Vorkommen von Insekten férdern soll. Die
Fliche hat eine GréRe von 515 m2,

e Dachbegriinung

Im Plangebiet werden alle Gebdude mit griinen Dachern hergestellt. Fiir das ErschlieBungsgebiet wird
eine gesonderte Festsetzung getroffen, dass die Dachflichen von Hauptgebduden und Carports auf
mindestens 60 % der Dachfliche extensiv mit einem mindestens 10 ¢cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu begriinen sind. Dabei sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und Dachbegriinung
miteinander zu kombinieren. Fir die Dachflachen von Tiefgaragen wird eine Begriinung auf mindestens
40 % der Flache mit einem mindestens 40 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau vorgesehen. Die
begriinten Tiefgaragenflachen sind dauerhaft als Griinflache anzulegen.

Die Dachbegriinungen wirken sich positiv auf das Umgebungsklima und die Rickhaltung von
Niederschlagswasser aus und bereichern u.a. durch Blitenreichtum das Nahrungsangebot fiir Insekten.

e  Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ansaat einer Wiese”

Die weitere Fliche mit einer GréRe von rd. 470 m? liegt im Siiden und dient vorrangig dem Erhalt der
beiden priagenden Bestandsbaume.

Die Grinfliche soll extensiv als Wiese gestaltet werden. Dazu ist nach Durchfiihrung einer
entsprechenden  bodenvorbereitenden MalRnahme eine zertifizierte Regio-Saatgutmischung
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auszubringen. Nach einer fachgerechten Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist die Wiese durch eine
ein- bis zweimalige Mahd ab dem 1. Juli eines jeden Jahres zu pflegen.

e  Ersatzaufforstungen nach Bremischen Waldgesetz

Im Rahmen des Griinordnungsplanes bzw. der Bauleitplanung sind bereits Abstimmungen zwischen den
beteiligten Fachbehorden in Bezug auf den erforderlichen Waldausgleich erfolgt.

Der zu pflanzende Ersatzwald von insgesamt 18.755 m? kann auf zwei Grundstiicken des
Sondervermdgens Infrastruktur TV ,Griin’ auf Teilflachen in Osterholz und Arbergen platziert werden.
Zielsetzung ist jeweils die Entwicklung eines strukturreicher Laubwaldes auf beiden Teilflichen. Die
Sicherung erfolgt durch einen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der der Hanseatischen
Naturentwicklung GmbH.

4.3 Private Griinfliche / Spielplatz

Der Hofgarten soll als private, offentlich zugdngliche Gemeinschaftsflache fiir die Anwohner realisiert
werden, an deren Unterhaltung die Anwohner im Plangebiet beteiligt werden sollen. Fiir die Allgemeinheit
soll die gemeinschaftliche Nutzung durch entsprechende Wegerechte gesichert werden. Neben den
baurechtlich notwendigen Kinderspielflachen fir unterschiedliche Altersgruppen sind die Flachen auch als
Garten- und Freiflichen fiir die Aneignung durch die Bewohner sowie fiir die Oberflichenentwdasserung
vorgesehen. Im Siidosten ist im Ubergang zu den angrenzenden Kleingartenflichen unter Einbeziehung von
zwei erhaltenswerten Bdumen eine weitere Griinflache geplant, die als Wiese gestaltet werden soll.

5 Durchfiihrung der MaBnhahme

Zeitliche Abwicklung:
Es ist geplant, die BaumaBnahme in einem Zug durchzufiihren. Die Bauarbeiten kdnnten ab Herbst 2022

umgesetzt werden. Die Bauzeit bis zur Fertigstellung betrat ca. 3-4 Jahre. Der bestehende Verkehr auf den
umliegenden Bestandsstralen werden nur geringfiigig behindert. Die Baustelle ist an ihrem Standort
ausreichend Uber das vorhandene Stralennetz erschlossen. Flachen zur Baustelleneinrichtung und
Lagerflaichen werden den zustidndigen Behorden (ASV, SUBV Ref. 30 Baumschutz) im weiteren Verfahren
mitgeteilt. Sie befinden sich auf jeden Fall innerhalb des Erschliefungsgebietes.

6 Erhaltungsbereiche

Die ErschlieBung beinhaltet 6ffentliche Flachen, die von unterschiedlichen Behorden unterhalten werden.
Die Zustandigkeit der einzelnen Flachen ist u. a. wie folgt:

o Offentliche Verkehrsflachen SV-Infra-Verkehr
« Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung SV-Infra-Verkehr
o Offentliche Griinflichen SV-Infra-Griin

Die Flachen werden im ErschlieBungsplan 1045 dargestellt, der Teil des ErschlieBungsvertrages wird. Die
Zustandigkeit fiir die 6ffentlichen Kanalanlagen obliegt dem Umweltbetrieb Bremen (UBB).

Bremen, im Juli 2022
ASP, Atelier Schreckenberg
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